Planbeskrivning

Detaljplan for del av Tastorp 7:7
(Faraberget etapp 2A del 1)

Falkdpings tatort

Antagande: 2018-06-12
Laga kraft: 2018-07-04
Arkivnummer: A 364

FALKOPING

KOMMUNEN




Laga krafthandling, 2018-07-04

Innehall
1. SAMMANFATTNING ...ttt bbbttt bbb 6
2. INLEDNING ...ttt bbbttt bbbttt b e bt bbbt 6
2.1 Plannanlingar.......cooovoiiiieii s 6
2.2 REVIUEIING ..ttt b b st b et n e 7
2.3 Planens syfte 0Ch NUVUAAIAQ ........coveveiiiiiiie e 8
2.4 PlanfOrfaranOe ..........oovoiiiiiiiieieee bbb 8
2.5 PIANUALA ..ot ettt bt 8
25.1 I o= PSP 8
25.2 N - | TSRS 9
2.5.3  AGOFOrNAIIANGEN ........c..cveviecieiceeice et 9
2.6 Tidigare StAllNiNGStaganUeN........cccviiieieiice e ns 9
NS T R @ 1V =Y £ 1 1o -3 IR 9
2.6.2 (0T 2= 1 TP PR PSP 10
2.6.3 DEAIPIANET ... 10
2.6.4  Andra planer OCh Program........cccciiioiiieiie e st es 11
3. FORUTSATTNINGAR ....coooiiicteieeeeeeete ettt ettt 12
3.1  Pagaende markanvandning (befintlig bebyggelse mM.m.).......cccccovviiiieeiniicceeeseeee, 12
3.2 Natur, KUITUFr OCH FEKIBALION .....eeeiiveiiei ittt ettt e e e s s sbb e e e e s bbae e s s saraee s 13
3.21 Mark 0CH VEGELATION ......c.veiiiieiiciiiiete e 13
3.2.2 Radlistade arter, biologisk MANGTald...........cccovvviiveeieiiiiccee s 14
3.2.3 REKIBALION ...ttt ettt st b e s e 15
3.3 Riksintressen och omradets-/bebyggelSeskydd ...........ccoovvvieeeiriieeeeiieeeeee e 15
3.3.1 RIKSINTIESSEIN ...ttt et bbbttt b e 15
3.3.2 SKYAUAD NATUT ...t ettt b 16
3.3.3 Skyddad bebyggelse/anlaggningar ..........cccocviieiiiieie e 16
3.34 o] T g a1 T OSSPSR 16
3.35 BIOTOPSKYAU. ... 16
TN 0] £ | ] 11 365] 1= ST 18
3.5 Offentlig 0ch KOMMErSIEH SEIVICE .....c..oiieiiiicie e 19
Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)

1



Laga krafthandling, 2018-07-04

3.6 GALOr OCN TrAFTK ...ttt 19
3.6.1 BIIEFATTK ... et 19
3.6.2  GANG- 0CN CYKEIIATIK ........oveveeeieiicicicee e 20
3.6.3 KOHEKEIVEFATTK ... 20

3.7 Geotekniska fOrNAIIANAEN...........c.couiuiiiiiieee e 20

3.8 Hydrologiska fOrNAHANGEN ............cceveiiciieceeeee e 21

3.9 Vatten- 0Ch TUFIKVAIITEL..........oiiiiieieec e 21

310 HAEISE OCH SAKEINEL.......cuiieiiiieiiie bbb e eneas 21
KT8 I R |V =V o o =10 1T T OSSR 21
T8 02 - o (o] o TSR 21
TN 0 T (T | 1] OSSR 21
3.10.4  OVEISVAMNINGSTISK ....vvvviieceeieicsee ettt st ee sttt s sttt es s e et as s eneneeseeas 21
3105 BUIIEI ottt ettt neenes 22

31051 TrafiKDUIIE: ..o 22

3.10.5.2  VerksamhetShUIIET: ..o 22

3.10.5.3  FIYGBUILET: oo st 22

3.10.6  Lukt OCh IUFLFOrOrENING ......cviveiieiieiieiesse s 23
3107 FAITIGE QOUS.....eeeeii e 23
3.11 Tekniska anlaggningar 0Ch [edNINQar.........c.cccecvveiiiicic i 24
A, PLANFORSLAG ..ottt ettt ettt ettt st a ettt st n e, 25

4.1  Bebyggelse (slag av bebyggelse, bostadstyper, 1agenhetsstorlekar och — fordelning, ev.

0ESTAItNINGSPIINCIPET) c.ecvtiiie et sttt e s be e e et e e ae e s besbe et e sbeere e besreeseenrs 25
4.1.1 MarkanVANANINGAT ..........ccvoiiiieie e re e e s be e sresre e s besreeneere e 25

4111 270 L0 1= ST STRPS 25
B1.1.2  GANG Lot 26
A.1.1.3 GAT A ettt b et e et 26
4114 P A R K e e e e araeaaaan 26
41.2 PIACEIING ...ttt bbbt 27
4.1.3 BYOONAASAIEA ......eveeeciecie ettt re e b e 29
4.1.4 L0 L 0] 1001 0 1o o P PR PRS 29
415 Markens anordnande 0Ch VEGELAtION: .........ccceveiiiiiriieieieeee e 29
Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
2



Laga krafthandling, 2018-07-04

4.2 Service, offentlig 0ch KOmMmMerSIell...........coooiiiiii e 30
O B €1 0] 11 U« [ ] SR 30
A.3.1  ParKOMIAAE. ......c.cveveveveveietetetceciceece ettt ettt ettt bt s s e s s s s s 30
4.3.2  NAUTOMIAE ......cocviviveieieteeececceee ettt ettt ettt b b s s s e e s s s s s 31
4.3.3  VaENOMIAUE ......cvvvvieeieeeeeeeeccece ettt ettt bt s s s s sese s s s s n s 31
4.3.4 ReKreation 0Ch 1EK.........ooviiiic e e e 31
N € 1 (o] e Tod o - 1 1 TSR 31
44.1 GALUNAIMIN <.ttt b e bbb e bt s e e bt e be e sbe e sbe e sab e e nbeebeenbeesbeesbeenenas 31
4.4.2 BIITAFTK ..o e 32
4.43  Cykel- 0Ch QANGLATIK ......ccveveeieieciieieee ettt 34
444 KOHEKEIVEFATTK ... 34
45  TeKnISK FOrSOMNING .....coiiiiiiiiteriei ettt 34
45.1 PSSR 34
45.2 V£ 11 1L USSR 34
N AV £ 1 (=1 Rl oTod 1 =1V [0 o] o ISR 35
454  AVIAIISNANTEIING ...oviiiiece e 35
455 Elektroniska KOmMmMUNIKAtIONET ..........coviiiiiiicicce e 35
4.6 GEOLEKNISKA FIAJON ....vuvvieieeieietceee ettt ettt sttt es st se st s ne s st sese s seanes 35
4.6.1 (€U a0 | F=To o a1 T ST TPS TSSO 35
4.7 DagVatteNNANTEIING .....ccviiiiiiiiei et 35
4.8 HAEISA OCN SAKEINEL......ccuiiiiiiieicie ettt ste et sreeneenns 37
4.8.1 T (o] o T PSSR 37
4.8.2  OVEISVAMNING ...coovuieiiiiteiicieiee ettt 37
4.8.3 2T =T PSP 37

TR (0] 41 T=T QY=Y T PSS 37
LTS N[0 1 - 1L (=] = UL Y SR 37
LT = 1= s [0) Vs o T=Ta (o] 0] 01 oo TS 38
5.3  Miljokonsekvenser- Forenligt med 3, 4 och S5 kap. MB.........cccoiiiiiiiiiiiiccces 39
5.3.1  Planens PAVErkan Pa rKSINIIESSE .........cveeeeieieieeeirireeeseteiete e e e e eresesese s s s s s 39
5.3.2  Samlad bedémning om ianspraktagandet av jordbruksmark............c.ccoeeeerenirnrereennnnn. 42

Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
3



Laga krafthandling, 2018-07-04

5.3.2.1  Kommunens mal for bostadsforsorning ..........c.ccccoecveeeveveveieiicieiiceeeeeees 43
5.3.2.2  Begransande fOrutSAttNINGAr...........cccvivveieiiiiese et 45
5.3.2.3  NAINeten till SEIVICE.......cviiiiiiie et 46
5.3.3 Luft- och vattenkvalitetSNOIMEN .........cuiiiiieie et 46
5.3.3.1  Planens paverkan pa IUftkValitet:.............cccoereveriiicrieeereee e 46
5.3.3.2  Planens paverkan pa vattenkvalitet: .............c.cccoveeeeeeceeeeeeeieee e 47
5.3.4 2110 (0] o= oSS 47
5.35 Raodlistade arter, biologisk Mangfald:..........cccocvviiieienriiiccee s 51
5.3.6 REKIBALION ...ttt bbb 51
5.4 SOCIAIA KONSEKVENSET ..ottt ettt eneas 51
5.5 FastighetSKONSEKVENSEN ........ccuiciiieceee st re e e ns 52
6. GENOMFORANDE.........ccoiiiieteiecee ettt ettt ettt 53
8.1 INIEANING. ... e 53
6.2 Organisatoriska frAOT .........cueueueieiiiiicieie st 53
(ST R T 1 ] -V SRS 53
6.2.2 L€1= 0 T0] ) {o] =g o 1 £ [ [ ST PRS SR 53
6.2.3  ANSVArSTOrdelNiNg ........ooveiiiiceec s 53
6.2.4 HUVUAMANNASKAD ....cvviiiiiieie ettt st st st sreenn e 53
B.2.5 AVl ..ottt e st e e et e rens 54
6.2.6 ELapPINACINING. ..o 54
ST I = Vo1 (1o 11 1Y - To o) (OO 54
6.3.1 Forandring av fastighetSindelNiNgeN ... 54
6.3.2 GemensamhetSanIaggNINGaAr..........ccveiiiii et s sre e 54
6.3.3 FaSTIGNEISAQAIE ...ttt 54
6.3.4  AHMAN PIASMATK .....ooiiiiicicie e et 54
6.3.5 KVAITEISIMATK ...ttt sttt ene e 54
6.3.6 REITIGNETET ...t 54
6.4 EKONOMISKA FIAJOT ....c.cvivivieieiiiiciicie ettt ettt 54
6.4.1 o =TT 0] o o ST 54
6.4.2 INIGSEN OCH EFSALINING......ecviiiicic et 55
6.4.3  GAIUKOSINAUE ......cviiiiiiieeiteieiee ettt bbbt 55
6.4.4  Ovriga kommunala avgifter 0CH tAXOT...........ccevuevivericriieiceie s 55
Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
4



Laga krafthandling, 2018-07-04

6.4.5 EXPloateringSKaIKY L ........cooii e 55

6.4.6  ANdra avgifter OCH taXO0r.......cocieii i 56

6.4.7  Anslutningsavgift for vatten 0Ch avIopp ......cccveveiiiiiicc 56

6.5 TEKNMISKA FrAQON ... .. iieieieieiiiiciceie ettt 56

6.5.1  TeknisKa UtrENINGAT ........ccovirieieieiiise e 56
Planbeskrivning

Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
5



Laga krafthandling, 2018-07-04

1. SAMMANFATTNING

Den 15 december 2015, BN8153, gav byggnadsndmnden stadsbyggnadsavdelning i
uppdrag att upprétta en detaljplan for den andra etappen av planldggning inom
Faraberget.

Ar 2014 tog kommunen fram ett planprogram for att undersoka forutsattningarna for
exploatering av Faraberget med olika typer av bostader samt byggnation av ett
aldre/demensboende (Planprogram for Tastorp 7:7 - Faraberget). Programmet antogs
av kommunfullmaktige den 24 november 2014, KF § 130.

2. INLEDNING
2.1 Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen &r en plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser.
Till planhandlingen hor dven en planbeskrivning inklusive en behovsbedémning
(checklista miljébedémning). Denna har ingen rattsverkan utan ska underlatta
forstaelsen av planen och vara véagledande vid tolkningen av den.

Féljande utredningar har bifogats till planhandlingarna:

- Bullerutredning vag 46 och 184, uppdaterad av SWECO 2018-03-27

- Trafik och buller, SWECO 2014-09-18

- PM Geoteknik, SWECO 2014-04-25

- Markteknisk undersékningsrapport, SWECO 2014-04-25

- Arkeologisk rapport, Véastergttlands museum, 2014-03-26

- Kungorelse fran Vanershorgs Tingsratt, Miljodomstolen, angaende Falkopings
flygplats, 2009-04-28

- PM Flygbullerutredning, Akustikforum AB, 2005-12-08

- Planprogram for Faraberget, 2014-09-25

- Arborist utldtande om allé, 2017-12-12

- Skuggstudie 6ver planomradet, 2018-03-19

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
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2.2 Revidering

Har presenteras de revideringar som gjorts av planforslaget efter samrad och
granskning.

Plankarta

Prickmark har utdkats pa kvartersmarken narmast det befintliga
bostadsomradet fran 4 meter till 8 meter.

Bebyggelsen narmast det befintliga bostadsomradet har fatt en sankt
byggnadshajd fran 4,0 meter till 3,5 meter.

En egenskapsgrans har lagts till i parkmarken for att visa var stenmuren ska
bevaras.

Planomradesgransen har andrats en aning i sin norra del.
En illustrerad fastighetsgréns har andrats till en egenskapsgrans.

En bestammelse om att endast 50 % av marken far hardgéras har andrats till
att endast 50 % av markytan per fastighet far hardgoras.

Planbeskrivning

Korrigerad text om Oversiksplanen, da Oversiktsplan 2017-2030 antogs den
26e februari 2018, rubrik 2.6.1 & 5.3.2

Fortydligande illustration och text ver den géllande detaljplanen, rubrik
2.6.3

Fortydligande text om vad som géller for planomradet respektive hela
Farabergets omrade, baserat pa Lansstyrelsens utlatande, rubrik 3.1, 3.2.1,
3.2.2, 3.2.3, 3.3, 335, 34, 35&36

Korrigerad text om biotoper, rubrik 3.3.5 & 5.3.4

Korrigerad text om bil- och cykeltrafik inom hela Farabergets omrade,
rubrik 3.6.1 & 3.6.2

Fortydligande text och hanvisning till Geoteknik och Markteknisk
undersokningsrapport, rubrik 3.8 & 3.9

Korrigerad text om en uppdaterad trafikbullerutredning, baserat pa
Trafikverkets utlatande, rubrik 3.10.5.1

Uppdaterade/nya illustrationer, rubrik 2.6.1, 2.6.3, 4.1.1.1, 4.4.1, 4.4.2,
47, 534&55

Omformulering av texten for placering av bebyggelsen samt tillagg om
utokad prickmark. Korrigerad text om tillaten byggnadsarea och tillaten
byggnadshojd, rubrik 4.1.2, 4.13&4.1.4

Korrigerad text om dagvattendiken samt fortydligande text om
dagvattendammen, rubrik 4.3.1, 4.7 &5.3.4

Korrigerat ett av de tdnkta gatunamnen, rubrik 4.4.1

Exploateringskalkyl har upprattats, rubrik 6.4.5

Planbeskrivning
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2.3 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att méjliggéra for byggnation av friliggande bostéder i direkt
anslutning till Falkopings tétort i form av ett villaomrade med en lag tathet. Denna
detaljplan kommer att utgéra den andra etappen av planlaggning inom omradet
Faraberget.

2.4 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen for Faraberget etapp 2A del 1 foljer det som benamns som
standardforfarande i Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Standardfdrfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan:

1. Ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande

2. Inte &r av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse

3. Inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om forslaget godkanns vid samradet utgar granskningsskedet och istallet gar
forslaget direkt till antagande.

- } Y
Planbesked Samrad Underréttelse Granskning G:‘:T;:‘:::;E‘ Antagande Laga kraft
)

Figur 1 detaljplaneprocessen utgdrs av olika formella steg

2.5 Plandata

2.5.1 Lage

Planomradet ar beldget i sodra delen av omradet Faraberget, inom den norddstra
delen av Falkdpings tétort.

e

Figur 2 visar planens lage

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
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2.5.2 Areal
Planomréadet omfattar cirka 29 100 kvadratmeter.
2.5.3 Agoforhallanden

Hela planomradet omfattas av fastigheten Tastorp 7:7 som ags av Falkopings
kommun.

2.6 Tidigare stallningstaganden
2.6.1 Oversiktplan

For planomradet och Faraberget som helhet, galler den nya digitala dversiktsplanen
for Falkopings kommun: Oversiktsplan 2017-2030, antagen av kommunfullméktige
26 februari 2018. 1 6versiktsplanen ar planomradet och stora delar av hela
Farabergets omrade markerat som “framtida tatortsutbyggnad”. Oversiktsplanen
beskriver att intentionen med omradet som helhet &r att skapa forutsattningar for en
blandad bostadsbebyggelse med service och motesplatser samt omfatta ca 700 nya
bostader.

Inom hela omradet for Faraberget &r dven en stor yta markerad som gronomrade.
Inom grénomradet finns Faraberget kulle och beskrivs i dversiktplanen som en liten
kulle uppbyggd av moran. Omradet har héga naturvéarden och dven mycket hogt
rekreationsvarde genom sitt titortsnara lage. Det ar mycket valbesokt av
barngrupper, hundédgare och narboende.

I:] Tatort
I:] Framtida tatortsutbyggnad
I:] Grénomraden
4 [:] Natur
|:| Verksamheter

:’ Framtida verksamhetsomrade

> I:l Landsbygd

Figur 3 visar oversiktplanen med bade planomradet och hela Faraberget
prickmarkerat med rott respektive svart (bild fran Oversiktsplan 2017-2030)

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
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2.6.2 Program

Ar 2014 tog kommunen fram ett planprogram for att undersoka forutsattningarna for
exploatering av hela Farabergets omrade med olika typer av bostader samt
byggnation av ett demensboende (Planprogram for Tastorp 7:7 - Faraberget).
Programmet antogs av kommunfullméktige den 24 november 2014, KF § 130.

Planprogrammet definierade flera omraden, med olika typer av bostader. |
planprogrammet framgar det tydligt att intentionen med omradet som helhet &r att
skapa forutsattningar for en blandad bostadsbebyggelse med service och
motesplatser, ge mdjlighet till rekreation och att bevara och ta hansyn till befintlig
naturmiljo. Omradet kommer att exploateras etappvis, dock finns det idag ingen
bestamd tidsplan for planlaggning efter foljande etapper. Det uppskattas att omradet
i sin helhet omfattar ca 440 bostéder.

Den aktuella detaljplanen kommer att vara den forsta etappen av planldggning for
bostader inom Faraberget. Omradet sydost om det aktuella planomradet &r redan
planlagt for byggnation av ett demenscenter.

2.6.3 Detaljplaner

Inom en liten del, pa den 6stra sidan av planomradet galler detaljplanen Tastorp 7:7
(Féraberget etapp 1). Den detaljplanen antogs ar 2016 for byggnation av ett
demenscenter och &r lokaliserat sydost om det aktuella planomradet.

Figur 3 visar den géllande detaljplanen for Demenscentret sydost om det aktuella
planomradet

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
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2.6.4 Andra planer och program

I nordvast, ca 65 m fran planomradet ligger Farabergets kulle. Omradet omfattas av

det kommunala Naturvardsprogramet. | programmet har omradet markerats som ett

omrade med ett regionalt intresse (klass 2). Naturvardsintressen som tillhor klass 2,

regionalt intresse, ska prioriteras hogt. Klass 2 &r att betrakta som ekologiskt sarskilt
kansliga omraden.

Farabergets kulle omfattas dven av den kommunala Friluftsplanen.

Falképing

We
: rt"rh“‘qd‘r o

Figur 4 visar omradet for Naturvardsprogramet

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
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3. FORUTSATTNINGAR

3.1 Pagaende markanvandning (befintlig bebyggelse m.m.)

Pagaende markanvandning inom planomradet:

Den norra delen av det aktuella omradet anvands huvudsakligen for
jordbruksverksamhet och omfattar ca 7 200 kvm. De sddra delarna av planomradet
ar framst takt av ogras och omfattar ca 21 900 kvm.

Inom det aktuella planomradet finns det ingen byggnation.

Figur 5 visar markforhallandet i det aktuella planomradet

Pagaende markanvandning inom hela Farabergets omrade:

Inom hela Farabergets omrade finns ca 35,5 hektar jordbruksmark. Det ar framforallt
de hér delarna som kommer att exploateras etappvis med bostéder. Se avsnitt 3.4
Jordbruksmark. Inom Faraberget finns dven stora naturomraden som anvands for
rekreation. Se avsnitt 3.2.3 Rekreation.

Inom hela Farabergets omrade finns tva gardar med sina tillnérande byggnader.
Gardarna heter Lilla Sikagarden och Tastorp Lilla Sikagarden.

Det aktuella planomeddet 0000000 seesessess

Avsett omrade for planliggning inom Faraberget

Figur 6 visar markforhallandena inom hela Farabergets omrade

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
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3.2 Natur, kultur och rekreation

3.2.1 Mark och vegetation

Mark och vegetation inom planomradet:

Den norra delen av det aktuella planomradet utgors framst av jordbruksmark medan
de sodra delarna av omradet ar tackt med ogras. | den s6dra delen av planomradet
(norr om villorna pa Slattervagen) star dven en del trad. Traden utgérs i huvudsak av
almar men aven ett par stora lonnar och en stor ask. Marken inom planomradet
sluttar svagt nerat mot nordost.

i i = BT s e T

Figur 7 visar mark och vegetation inom planomradet fran sydost.

Mark och vegetation inom hela Farabergets omrade:

Faraberget som helhet bestar framst av jordbruksmark men inom Farabergets omrade
finns dven en hel del naturmark. Farabergets kulle och omradet vaster om kullen
innehaller en rik variation av véxter och trad. Enligt kommunens Friluftplan véaxer
pé kullen planterade gamla oxlar som star pa jamna rader. Det finns &ven &ldre grova
trad av ask, alm, hastkastanj samt inslag av fagelbar. Faraberget i sin helhet lutar
svagt nerét fran sydost mot nordvést.

L
*a
..
.y

Figur 8 visar Farabergets omrade fran nordvast. Planprogramomradet samt det
aktuella planomradet har markerats med gul respektive rod.

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
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3.2.2 Rodlistade arter, biologisk mangfald

Radlistade arter och biologisk mangfald inom planomradet:

Enligt Artportalen har inga rodlistade arter rapporterats inom det aktuella
planomradet. Kommunen har inte gjort nagon sérskild inventering inom det aktuella
planomradet.

Radlistade arter och biologisk mangfald inom hela Farabergets omrade:

Inom hela omradet for Faraberget har ett antal rodlistade arter rapporterats i
Artportalen. Enligt webbsidan ligger de flesta arterna inom de vastra delarna av
omradet, pa kanten av Farabergets kulle och dven inom omradet langs med alléerna.

Figur 9 visar laget av rodlistade arter inom Faraberget- Bild fran Artportalen

Delar av Féarabergets omrade omfattas av kommunalt Naturvardsprogram samt
Friluftsplan (se avsnitt 2.6.4 Andra planer och program). Kommunen har ocksa tagit
fram en skotselplan for delar av Faraberget. | skotselplanen har Farabergets kulle och
omraden langs med alléerna inventerats av kommunen och delats in ett antal mindre
skotselomraden. De vardefulla arterna inom varje skotselomrade har beskrivits i
detalj och ett antal riktlinjer och underhallsatgarder har inforts inom varje skotsel-
omrade. Ytor som ligger utanfor skotselplanen har inte inventerats av kommunen.

y i e T

nens skotselplan

2

Figur 10 visar skotselomraden Iigt kommu
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3.2.3 Rekreation

Rekreation inom planomradet:
Det finns inget rekreationsomrade inom det aktuella planomradet. Daremot ligger
planomradet ca 65 m fran Farabergets kulle som ar ett vardefullt rekreationsomrade.

Rekreation inom hela Farabergets omréade:
Inom Farabergets omrade finns Farabergets kulle som &r ett vardefullt
rekreationsomrade och omfattas av kommunens Naturvardsprogram och Friluftsplan.
| Friluftsplanen beskrivs Faraberget bland annat som: ” | Tastorpsomradet ligger
Faraberget som ar en liten kulle uppbyggd av moran. Runt Faraberget gar en stig
som ar kantad av grova oxlar som varit hamlade. Hogst upp pa kullen finns en
bronsaldersgrav. Omradet har hoga naturvarden och dven mycket hogt
rekreationsvarde genom sitt tatortsnara lage. Det ar mycket valbesokt av
barngrupper, hundagare och narboende.”

y;

ﬁgur 11 visar det aktuella planomradet samt omradet for Friluftsplan (omradet
omfattas aven av kommunens Naturvardsprogram- se avsnitt 3.2.2)

3.3 Riksintressen och omradets-/bebyggelseskydd

3.3.1 Riksintressen

Hela Farabergets omrade inklusive det aktuella planomradet omfattas av riksintresse
for kulturmiljévard: Kambrosiluromradet. Cirka en tredjedel av Falkopings
kommun, inklusive hela Falképings tatort omfattas av detta riksintresse.

Motiv till riksintresset samt planens paverkan pa riksintresset har behandlats i avsnitt
5.3.1 Planens paverkan pa riksintresse.

En kulturmiljéutredning har tagits fram av Falképings kommun i samband med
arbetet med Falkopings Oversiktplan 2017-2030. Det évergripande syftet med
utredningen var att ge svar pa hur riksintresset for kulturmiljovarden harmoniserar
med andra riksintressen, allmanna intressen och kommunens vilja till utveckling.

Utredningen har klassat detta omrade som "Kénsligt utredningsomrade” vilket
innebdr att: "Hansyn ska tas till de kulturhistoriska vardena. Om méjligt bor de
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kulturhistoriska elementen inkorporeras i nya bebyggelseomraden och miljoer. Inom
dessa omraden finns en viss risk att riksintresset for kulturmiljon kan patagligt
skadas. Vid planlaggning och bygglovgivning i dessa miljéer bor kulturmiljon
studeras.”

Inget riksintresse for naturvard eller naturreservat galler for omradet.
3.3.2 Skyddad natur

Skyddad natur inom planomradet:
Det finns ingen skyddad natur inom det aktuella planomradet.

Skyddad natur inom hela Farabergets omrade:
Farabergets kulle med sin omgivning omfattas av kommunens Naturvardsprogram
(se avsnitt 3.2.2 Rodlistade arter, biologisk mangfald).

3.3.3 Skyddad bebyggelse/anlaggningar

Varken inom planomradet eller Farabergets omrade i sin helhet finns nagon skyddad
byggnad eller anlaggning.

3.3.4 Fornlamningar

Fornlamningar inom planomradet:
Inom det aktuella planomradet finns det ingen registrerad fornlamning.

Fornlamningar inom hela Farabergets omrade:

Inom hela Farabergets omrade finns tva registrerade fornlamningar, Falkpings
vastra nr.12, en ganggrift i narheten av Sikagarden och nr. 15, en stensattning som
ligger pa kronet av Farabergets kulle. Se avsnitt 3.3.5 Biotopskydd.

I samband med planprogrammet som tagits fram 6ver hela Faraberget, togs en
oversiktlig arkeologisk utredning fram av Vastergdtlands museum. Undersékningen
har slutsatsen att inga lamningar av arkeologiskt intresse finns inom omradet for
Faraberget.

Om det vid eventuella markarbeten inom omradet skulle patraffas nagot historiskt
foremal (som tillkommit fére 1850) eller nagon fornlamning ska arbetet stoppas och
det snarast anmalas till Lansstyrelsen.

3.3.5 Biotopskydd

Biotopskydd inom planomradet:

Inom det aktuella planomradet finns drygt 200 meter biotopskyddad stenmur. Inom
planomradet finns dven ett 6ppet dike och inom den sodra delen av planomradet star
ett antal trad i en enkel rad. Traden utgors av ask, skogsalm och skogslonn.
Avstandet mellan traden varierar. De storre almarna kan vara planterade. Enligt
Naturvardsverkets definition for allé definieras traden som en allé. Traden har
besiktats av en arborist och bedémningen &r att samtliga trads biologiska kondition
bedéms som god, men den strukturella konditionen varierar bland trdden. Den
strukturella konditionen pa de tva traden (ask och skogslénn) som star langst at
vaster i allén (ndrmare Betesvagen) bedoms som dalig, traden kan orsaka risk for
manniskor och bor darfor fallas. Ovriga trad i allén (6 st. almar) bedéms inte orsaka
nagon storre risk for manniskor i dagslaget och kan darfor bevaras (ett trad har
klassats med lag riskklass och fem trad med mattlig riskklass). Bilder pa allén och
samtliga biotoper inom planomradet framgar av figur 13 och 14 pa nasta sida.
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Figur 12 visar allén

Allé

Figur 13 visar biotoper inom/kring planomradet

Planbeskrivning
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Biotopskydd inom hela Farabergets omrade:
Inom hela omradet for Faraberget finns ett antal stenmurar, 6ppna diken, samt tva
alléer som omfattas av biotopskydd enligt MKB 7 kap.

NNV

Stenmur

Fornldmning R
Allé

Oppet dike

Figur 14 visar biotoper och fornlamningar inom Farabergets omrade

3.4 Jordbruksmark

Jordbruksmark inom planomradet:
Det aktuella planomradet omfattar ca 7200 kvm jordbruksmark i sin norra del.

Jordbruksmark inom hela Farabergets omrade:

Inom hela Farabergets omrade finns cirka 35,5 hektar jordbruksmark som inte ar
planlagd sedan tidigare. Enligt kommunens utvérdering ar jordbruksmarken inom
Farabergets omrade bordig med ett hogt véarde. Enligt lansstyrelsens karttjanst i
Véstra Gotalands Lan omfattas omradet av ett "Regionalt vardefullt
odlingslandskap’.

Omradet Faraberget ar omringat av villor i vaster och séder, industritomter i véster
och oster, samt vag 184 (Skaravagen) i norr. Mitt i omradet ligger Farabergets kulle,
vilket tar en ganska stor yta av Farabergets omrade. Att omradet avgransas av
befintliga strukturer gor att jordbruksmarken inte & sammanhéangande med storre
produktionsarealer (se vidare avsnitt 5.3.2 samlad beddmning av ianspraktagandet av
jordbruksmark).

Planbeskrivning
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Figur 15 visar befintlig jordbruksmark inom Faraberget, gallande detaljplaner kring
Farabergets omrade, det aktuella planomradet, samt omradet som ar avsett for
planlaggning av bostader

3.5 Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service inom planomradet:

Inom planomradet finns det ingen kommersiell eller offentlig service. Sydost om
planomradet finns en bensinstation. De narmaste affarerna ligger ca 700 meter bort
mot de centrala delarna av staden.

Ett demenscenter kommer att byggas inom omradet sydost om planomradet. Se
avsnitt 2.6.3 Detaljplaner.

Offentlig och kommersiell service inom hela Farabergets omrade:
Inom Farabergets omrade bedrivs jordbruksmarksverksamhet.

3.6 Gator och trafik
3.6.1 Biltrafik

Biltrafik inom planomradet:

| dagslaget finns ingen gata inom planomradet. En grusvag (Sikagardsgatan) stracker
sig oster om omradet for Demenscenter. Efter exploatering av flera etapper inom
Faraberget kommer Sikagardsgatan att fungera som huvudled till hela Faraberget. |
samband med byggnation av demenscentret kommer en langre del av Sikagardsgatan
att asfalteras och langs med vagen kommer det planteras trédd och buskar. Se avsnitt
3.6.2 Cykel och géangtrafik.

Biltrafik inom hela Farabergets omrade:
I dagslaget finns det tva grusade vagar fram till de befintliga gardarna fran vag 184.
Fran en av gardarna fortsatter grusvagen aven ut till vag 46.

Planbeskrivning
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3.6.2 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik trafik inom planomradet:

| dagsléaget finns det inga GC-vagar (gang- och cykelvagar) inom planomradet. En
GC-véag kommer att anldggas langs med Sikagardsgatan. Mojligheten finns for att
ansluta planomradet till befintliga gang- och cykelvéagar inom villaomradena i soder
och vaster.

P ”
S -
r “N
. A A 3
/ -~ ~/ 1

® ooo GC-Vag |

Figur 16 visar befintliga gator, gang- och cykelvagar samt Sikagardsgatan som
kommer att forlangas i samband med byggnation av demenscentret.

Gang- och cykeltrafik trafik inom hela Farabergets omrade:
Inom den véstra delen av Farabergets omrade finns en GC-vag som leder fram till
Farabergets kulle fran Postgardsgatan.

3.6.3 Kollektivtrafik

Varken planomradet eller Faraberget som helhet forsorjs av nagon form av
kollektivtrafik. Den narmaste busshallplatsen ligger ca 500 meter sydvast om
planomradet, vid korsningen mellan Wetterlinsgatan och Hollendergatan.

3.7 Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genomforts inom hela omradet for
Faraberget i samband med planprogrammet.

Utforda undersokningar visar att jordprofilen till stora delar bestar av fast lera eller
lermoran under ett ytligt mulljordslager. | delar av omradet forekommer nagra
decimeter siltig sand och finsand mellan mulljord och lermoran. Under lermorénen
har ett lager med finsandig silt patraffats i punkt 1. | 6vrigt har ett lager med fast
lagrad stenig/grusig moran konstaterats. Leran och lermorénen har en medium hdg
till extremt hog odranerad skjuvhallfasthet. Friktionsjorden som patraffats de 6versta
0,5-1,5 m har visat pa en mycket lag relativ fasthet i ndgra av punkterna. Se PM
Geoteknik och Markteknisk undersdkningsrapport.
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3.8 Hydrologiska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genomforts inom hela omradet for
Faraberget i samband med planprogrammet, dar aven de hydrologiska forhallandena
utreddes. Grundvattennivan har matts i tre punkter inom hela Farabergets omrade.
Resultatet har redovisats i den bifogade geotekniska utredningen. Matpunkt 9 ligger
narmast det aktuella planomradet. Grundvattnet patraffades pa 2,4 m djup i denna
punkt vid mattiden. I punkt 6 observerades en grundvattenyta pa 1,8 m djup. Se PM
Geoteknik och Markteknisk undersdkningsrapport.

Grundvattenytans lage forvantas variera beroende pa arstid och nederbord.

3.9 Vatten- och luftkvalitet

Planomradet och hela Farabergets omrade befinner sig inom omrade for
grundvattenforekomster Falkoping kalksten och Falkdping-Skdvde. Falképing
kalksten har en stor geografisk utbredning, dar hela Falkdpings tatort och Mdsseberg
ingar. Vattenforekomsten har otillfredsstallande kemisk status da gransvarden for bly
och bekdmpningsmedel éverskrids, medan Falkdping-Skdvde grundvatten har en
god kemisk status. Bada grundvattenforekomsterna har en god kvantitativ status.

Det finns inga namnbara ytvattenforekomster inom Farabergets omrade.

Luftkvalitet beddms som god. Se avsnitt 3.10.6 Lukt och luftférorening.

3.10 Halsa och sakerhet

3.10.1 Markféroreningar
Ingen markmiljéundersokning har genomforts inom planomradet.

Det finns ingen registrerad historia som pekar pa att det fanns nagon typ av
verksamhet pa platsen som betydligt férorenat marken.

3.10.2 Radon

Radonhalter inom omradet har inte undersokts i samband med den genomforda
oversiktliga geotekniska undersékningen.

Bergrundskartan for Skaraborgs lan visar att planomradet ligger inom omrade med
alunskiffer, vilket generellt innebdr att det finns en risk for hdga radonhalter.

Inom sadana omraden ska bostadshyggnader uppféras med radonséker
grundl&ggning. Lokalt kan dock stora variationer férekomma.

3.10.3 Skredrisk

Den genomforda geotekniska utredningen visar att problem med stabilitet inte
forvantas inom omradet (se den bifogade PM Geoteknik).

3.10.4  Oversvamningsrisk
Inom planomradet finns det ingen risk for Gversvamning.
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3.105 Buller

3.10.5.1 Trafikbuller:

| samband med planprogramet togs det fram en bullerutredning inom hela Faraberget
nar det géller trafikbuller fran vag 46 och vag 184. Utredningen visade pa hur
bullersituationen kan se ut ar 2020. Utredningen har uppdaterats till &r 2040 for att
ha ett langre tidsperspektiv och aven for att situationen har andrats, da det ska bli en
ny rondell vid vag 184 och det tillkommit en ny bullerférordning ar 2017 som
kommunen anser lampligt att ha med i berakningarna av bullernivaerna.

Utredningen visar att den ekvivalenta bullernivan inom programomradet understiger
55 dBA, forutom i den norddstra delen av programomradet dar bullernivan
understiger 60 dBA. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad &r 60 dBA vilket
innebdr att riktvardet inte bedoms dverskridas for programomradet. Maximala
ljudnivaer inom programomradet understiger 65 dBA narmast vag 184. Stora delar
av programomradet har maximala ljudnivaer understigande 55 dBA. Se PM
bullerutreningar.

Trafik- och bullerutredningen inom sjalva programomradet har inte uppdaterats till
2040 i nulaget da byggnads- och vagstrukturen inte forvantas bli exakt enligt
programmet, det dr dven tankt verksamheter langs vag 184, som kommunen anser
lampligt att ha med i berékningarna varfor detta kommer utforas i en senare etapp
nar det finns mer information an i dagslaget.

3.10.5.2 Verksamhetsbuller:

Idag bestar omradet 6ster om planomradet av ett antal verksamheter.
Verksamheterna generar buller under arbetstid och dven andra tider pa dygnet.
Buller fran verksamheterna utgérs dels av lastbiltrafik och dels av verksamheternas
aktiviteter; t.ex. omlastning lastvaxlare och liftdumpers, omlastning avfall,
containeruppstallning/rangering, jord-/grushantering.

I maj 2016 genomfordes en sarskild bullerutredning i samband med planarbetet med
demenscentret for att utreda verksamheternas paverkan pa bostader och
demenscenter. Utredningen visar att Naturvardsverkets riktvarden for dag och nattid
uppfylls i alla matpunkter vid méttillfallena. Det beddms inte att forutsattningar
inom industriomradet har betydligt forandrats efter genomférandet av denna
utredning. Se bilagan Industribuller.

3.10.5.3 Flygbuller:

Cirka 250 meter fran Féraberget ligger Falkopings flygplats. Ar 2005 genomfordes
en bullermatning i ett antal punkter runt om flygplatsen. Den ekvivalenta ljudnivan i
alla punkterna, forutom Nolgarden som ligger strax bredvid flygplatsen, var under 55
dB(A). T.ex Sikagarden, som ligger ca 200 meter norr om byggnaderna pa
flygplatsen, hade en ekvivalent bullernivé pa 38 dB(A)™.

Det ska ndmnas att flygplatsen anvéndes av Kinnarps AB jetplan ndr métningen
gjordes. Kinnarps slutade flyga med sitt jetplan for ca 7 ar sedan. Dessutom har

! Vanersborgs tingsratt, Miljgdomstolen, Kungérelse 2009-04-28, Mal nr 1235-05, 5.10
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antalet flygrorelser minskat efter den tiden, sa att det idag finns ca 2700 LTO
(Landing and Take off) per ar, varav ca 1110 LTO hor till segelflygplan som inte
bullrar séarskilt mycket.

Enligt ett beslut fran Vanersborgs tingsratt- Miljodomstolen, som fattades vid
ansOkan om tillstand for flygplatsverksamhet, finns det vissa villkor som ska
uppfyllas av flygplatsverksamheten, t.ex. antal flygrorelser och vissa
tidsbegransningar for flygningar (se Kungérelsen fran Miljodomstolen). Bland annat

star det att ”’start och landning fér inte ske med trafikvarv dver Falkdpings tatort™.

Ar 2005 utférdes en bullerberdkning fér maximala bullernivaer. Berakningen
testades senare med hjalp av ett testflyg med en jetplan (modell N18HJ). Testflyget
visade att bullerberékningen stdmmer bra med verkligheten. Enligt berékningen
inom omradet for Faraberget 6verstiger de maximala bullernivaerna inte riktvardena.
De maximala bullernivderna inom omradet lag pé ca 60 dB(A) enligt berakningen®.

Med tanke pa ovanstaende information bedoms flygtrafiken inte medféra hoga
bullernivaer for bostaderna.

3.10.6 Lukt och luftférorening

Omradet norr om det aktuella planomradet anvénds idag for jordbruksverksamhet,
vilket innebar att marken utsatts for gédning. Detta kan orsaka en obehaglig lukt for
nérboende under vissa perioder.

Risken for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkdpings kommun
beddéms som lag. Matningar av luftkvaliteten i Falkping visar att kvaveoxidhalterna
ar laga.

Verksamheter dster om planomradet skapar inte nagon lukt eller luftférorening som
kan vara storande for nérboende.

3.10.7 Farligt gods

Det aktuella planomradet ligger ca 280 meter fran vag 46. Vagen anvands for
transport av farligt gods. Idag finns det en del industribyggnader i omradet mellan
vagen och planomradet som till en viss niva kan minska risken fran véagen.

De verksamheter som ligger inom ett kortare avstand an 150 meter till planomradet
beddms inte medféra nagon risk for planomradet nar det géller transport och
anvandning av farligt gods.

2 Samma kalla, s.2

¥ Akustikforum AB, Bullerutredning vid Falképings flygplats, Goteborg, 2005
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Figur 17 visar de verksamheterna som Ilgger i ett kortare avstand an 150 m till
planomradet

Vég 184 anvands idag for transport av farligt gods. | samband med planldggning av
de norra delarna av Faraberget behover en riskbedémning tas fram, om planomraden
ligger narmare &n 150 meter fran vag 184.

3.11 Tekniska anlaggningar och ledningar

FEAB har idag lagspanningsledningar inom villaomraden séder och véster om det
aktuella planomradet. Hogsspanningskablar ar dragna inom omradet sydést om
demenscentret, samt Kallesgatan i vaster. FEABs fiberledningar gar dster om
planomradet langs med Sikagardsgatan.

Villorna vaster och sdder om planomradet ar anslutna till Skanovas ledningar. samt
IP- Only Iednlngar Ingen fjarvarmelednlng ar dragen runt omkring planomradet.

Skanova-ledningar o
IP-Only —
FEAB-lagspanning
-. FEAB-htgspédnning
FEAB-Fiber

Figur 18 visar beflntllga ledningar runt planomradet
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4. PLANFORSLAG

4.1 Bebyggelse (slag av bebyggelse, bostadstyper,
lagenhetsstorlekar och — fordelning, ev. gestaltningsprinciper)

4.1.1 Markanvandningar

Detaljplanen innehaller foljande markanvandningar:

4.1.1.1 Bostader:

For andamalet bostader ar det boendet som ska vara huvudsyfte och det ska ha
varaktig karaktar. Boende sker normalt med en familj eller hushall per hus. Med
andamalet bostader eller bostadsandamal menas dven bostadskomplement av olika
slag.

I denna plan med bostader menas det framforallt fristdende hus i form av villatomter.

! i \a.f AR
VeI \"4?"1;%.
\Eiﬁ\\%{ LSS

Figur 19 visar en skiss for utformning av omradet

Kommunen har for avsikt att i nasta etapp planlagga omradet norr om det aktuella
planomradet for bostader. Denna etapp kommer formodligen att innehalla andra
bostadsformer t.ex. par-, kedje- och radhus. Planl&dggning av den senare delen
kommer att géras genom ett separat planarbete, omradet visas pa figur 21 pa nasta
sida.
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Figur 20 visar omradet till nasta etapp for bostadsbyggande

41.12 GANG1:

Markanvandningen innebar att ytan ska anvandas endast av gang- och cykeltrafik.
Bil-, lasthil- och mopedtrafik ar inte tillaten. Ytan kan behova anvandas av
raddningstjanstens bilar, polisbilar och ambulans.

4113 GATA:

Ytan ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. Alla trafikslag ar tillatna.
En gata avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet med lagre framkomlighet
och ofta manga utfarter.

Andamalet innebér att inom gatumark kan kommunen fatta beslut om bredd pa
korbanor/gang- och cykelvégar, separering av olika trafikslag, belaggning,
farthinder, utfartsbegransningar, plantering och belysning etc.

4114 PARK:

Med park menas ett gronomrade som atminstone till viss del &r anlagd och kréaver
skotsel. Inrymmer alla slag av parkanlaggningar, dvs. gang- och cykelvégar,
planteringar, mindre lekplatser och bollplaner, scener och kiosker mm. Begreppet
park forutsatter parkskotsel efter ortens sed.

Planen har avsatt ett antal mindre ytor till parkandamal. Med tanke pa att en storre
park kommer att anlaggas inom omradet Gster om Farabergets kulle vid en senare
etapp, anses behovet att de har parkmarkerna utrustas med lekplatser/bollplaner som
lag.

Planbeskrivning
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4.1.2 Placering

Planen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader, carport och garage ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans med ett undantag for fastighetsgrans mot gatumark (omradet for
GANG1, gng- och cykelvidg, och parkmark ska inte raknas som gatumark), dar det
ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader, carport och
garage kan ocksa sammanbyggas i fastighetsgrans med en annan
komplementbyggnad, carport eller garage, men dven da ska minsta avstandet pa 6
meter fran gatumark behallas.

Om forrad, garage eller carport ingdr i huvudbyggnad ska dessa placeras minst 1,5
meter fran fastighetsgrans. Det vill siga i det har scenariot ska forrad, garage och
carport ligga mellan 6évriga delar av huvudbyggnaden och fastighetsgransen. | det
hér scenariot far huvudbyggnaderna inte att sammanbyggas i fastighetsgrans.

Forrad, garage och carport som ar sammanbyggda med huvudbyggnad far inte
placeras narmare an 6 meter fran fastighetsgrans mot gata. Se figur 22 pa nasta sida.

Mot den befintliga bebyggelsen i vaster har prickmark pa kvartersmarken utékats till
8 meter. Detta for att den nya bebyggelsen inte ska hamna for néra den befintliga
bebyggelsen och orsaka skuggning i for stor omfattning (se utredning Skuggstudie).

21 julli 08:30 Soluppgang: 04:10
Solnedgang: 00:05

Figur 21 visar en bild fran Skuggstudien.

Planbeskrivning
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Figur 22 visar det minsta avstandet for placering av bostadshus och
komplementbyggnader. Samtliga scenarion medges av planen.
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4.1.3 Byggnadsarea

Storsta tillaten byggnadsarea inom varje fastighet ar hogst 25 procent av
fastighetsytan. | den har byggnadsarealen ingar dven komplementbyggnader (forrad,
garage, carport etc.). Byggnadsarea ar den ytan som en byggnad upptar pa marken.
Det innebdr att pa en fastighet som ar 1000 kvm stor, far byggnader (bade
huvudbyggnad och komplementbyggander) uppféras med sammanlagt 250 kvm
byggnadsarea. Hur den hér byggratten ska fordelas mellan huvudbyggnaden och
komplementbyggnaderna, har inte reglerats av planen.

4.1.4 Utformning

Bostadshus narmast belagna det befintliga bostadomradet i vaster far uppforas med
en byggnadsh6jd pa hogst 3,5 meter medan Gvriga bostadshus far uppforas med en
byggnadshdjd pa hogst 4 meter.

Byggnadshojd ar avstandet mellan markens medelniva till skarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak. Hojden ska raknas fran den medelniva som marken har invid
byggnaden. Om byggnaden ligger narmre allman plats &n sex meter ska dock
byggnadshdjden raknas fran medelmarknivan pa den allmanna platsen invid tomten
om det inte finns sérskilda skl att utga fran annat.

4.1.5 Markens anordnande och vegetation:
Planen har reglerat att hogst 50 procent av markytan per fastighet far hardgoras.

Med hardgorning menas det att marken beldggs med nagon slags material som har en
avrinningskoefficient pa 0,7 eller hogre. Tabellen nedan kan anvéandas for att bedéma
om ytan ar hardgjord:

Typ av yta Avrinningskoefficient

Tak 0,9
Betong- och asfaltyta, berg i dagen i stark lutning 0,8
Stensatt yta med grusfogar 0,7
Grusvag, starkt lutande bergigt parkomrade utan namnvard vegetation 04
Berg i dagen i inte alltfor stark lutning 0.3
Grusplan och grusad gang, obebyggd kvartersmark 0,2
Park med rik vegetation samt kuperad bergig skogsmark 0,1
Odlad mark, grasyta , angsmark m.m. 0-01
Flack tatbevuxen skogsmark 0-01

Figur 23 rodmarkerade rader ska raknas som hargjord yta, tabell fran
Dimensionering av allménna avloppsledningar, Svenskt Vatten, 2004

Tabellen visar att vissa genomslappliga beldggningar inom parkeringsytor och
stenfyllningsmagasin inte raknas som hardgjorda ytor. For att bedéma om en
markbelaggning ska raknas som hardgjord yta kan samrad géras med kommunens
vatten- och avloppsavdelning.
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Figur 24 visar ett antal exempel p& ytor som inte ska raknas som hardgjorda ytor*

4.2 Service, offentlig och kommersiell

Planen innehdller ingen service, offentlig eller kommersiell verksamhet.

4.3 Gronstruktur
4.3.1 Parkomrade

Omradet langs med tillfartsgatan, den sodra delen samt en mindre del inom den
vastra delen av planomradet utgdrs av parkmark. Den lilla parkytan inom den vastra
delen av planomradet kommer att anslutas till en storre park dster om Farabergets
kulle. Denna park kommer att bli en motesplats for hela Faraberget och fungera som
en buffertzon mellan nya bostader och Farabergets kulle.

| parkmarken langs med tillfartsgatan finns ett dike. Kommunen har inte lagt nagot
extra skydd pa diket i planen for att behalla mgjligheten att kunna anvanda andra
tekniska losningar for avledning av dagvattnet. Med tanke pa att diket nastan alltid
star torrt, ar det svart att utforma diket sa att det spelar en estetisk roll i
bostadsomradet.

Planen har ocksa reglerat att den lilla parkmarken langs med Sikagardsgatan ska
planeteras. Det foreslas att ytan planteras med en kombination av trad och buskar.
Denna parkmark utgdr en mindre del av en storre parkmark som ska anlaggas langs
med Sikagardsgatan och industriomradet oster om Faraberget. Parkomradet kommer
att planteras s att sikten till industrierna skyms, darigenom minskar det negativa
visuella intrycket fran verksamheterna. De trad och buskar som foreslas for det har
syftet ar: kopparhaggmispel, dubbelblommande fagelbér, syren “Norrfjarden’ och vit
syren.

* Stahre, Peter, En langsiktigt hallbar dagvattenhantering-Planering och exempel, Malmé,
Svenskt Vatten, 2004, pp. 29,31, 35
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4.3.2 Naturomrade

Ingen Naturmark finns inom planomradet.
4.3.3 Vattenomrade

Inget vattenomrade finns inom planomradet.
4.3.4 Rekreation och lek

Planomradet omfattar inte nagot rekreationsomrade. Planomradet ligger nara
Faraberget som ar ett populart rekreationsomrade (se avsnitt 3.2.3 Rekreation).
Tillganglighet till detta omrade kommer att forstarkas med hjalp av gang- och
cykelvégar och nya leder till rekreationsomradet.

Planen har avsatt tre mindre ytor till parkandamal. Parkytan inom den sodra delen av
planomradet omfattar ca 2250 kvm och kommer mest anvandas av narboende. Med
tanke pa att en storre park kommer att anldggas inom omradet 6ster om Farabergets
kulle vid en senare etapp, anses behovet av att den hér parkytan utrustas med
lekplatser/bollplaner som Iag. Den framtida storre parken (Gster om Farabergets
kulle) kommer att fungera som en méteplats for samtliga bostadsomraden inom
Faraberget.

Eftersom planen syftar till skapa ett villaomrade kommer plats for lek dven kunna
ske pa de enskilda fastigheterna.

4.4 Gator och trafik

4.4.1 Gatunamn

En ny tillfartsgata kommer att anlaggas fran Sikagardsgatan fram till det planerade
bostadsomradet. Tillfartsgatan kommer att anslutas till en mindre lokalgata som gar
som en slinga genom bostadsomradet. Kommunen har i samrad med lantmateriet
foreslagit att gatorna namnges som "Vasterangsgatan” samt ”Varbruksgatan”, enligt
bilden nedan.

Vasterangsgatan
Varbruksgatan

& l-."-"" LA
Figur 25 visar gatunamnen

Planbeskrivning
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4.4.2 Biltrafik
Planomradet kommer att trafikeras genom en tillfartsgata fran Sikagardsgatan i Gster.

Planen har redan avsatt en yta pa gatan for framtida anslutning till gator i nasta etapp
i norr.

Omradet norr om planomradet &r avsett for bostader huvudsakligen i form av radhus,
kedjehus och parhus. Detta omrade kommer ocksa att trafikeras genom den nu
planlagda tillfartgatan (se avsnitt 4.1.1.1 Bostéder).

De tilltankta gatusektionerna inom planomradet framgar av bilden nedan:

Figur 26 visar vart gatusektionerna ar tagna
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Sektion 1
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Sektion 2
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Sektion 3

Kvartersmark GC-viig 6 meter Kvartersmark
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Figur 27 visar gatusektioner inom planomradet
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4.4.3 Cykel- och gangtrafik

De planerade gang- och cykelvagarna inom den aktuella planen utgér en mindre del
av ett storre gang- och cykelnat som stracker sig inom hela omradet for Faraberget.
GC-végar kommer att anlaggas inom omradet for GATA samt inom PARK-omrade
(se gatusektioner i avsnitt 4.4.2 biltrafik).

Nya gang- och cykelvagar Befintliga gang- och cykelvagar

Figur 28 visar de nya samt befintliga gang- och cykelvagar

4.4.4 Kollektivtrafik

Idag ligger den narmaste busshallplatsen ca 500 meter sydvast om planomradet, vid
korsningen mellan Wetterlinsgatan och Hollendergatan.

Kommunen har for avsikt att anlagga en ny busshallplats langs med Sikagardsgatan i
narheten av Demenscenter.

4.5 Teknisk forsorjning

4.5.1 El

De nya husen kommer att anslutas till FEABs El-nat. EI-férsorjning kommer att ske
fran vaster, langs med Kallegatan.

45.2 Varme

| dagslaget finns inga fjarvarmeledningar runt omkring planomradet. Fjarvarme kan
dras inom omradet for Faraberget i ett senare skede efter exploatering av flera
etapper.

Planbeskrivning
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4.5.3 Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och
spillvatten. De nya byggnaderna kommer att anslutas till kommunala vatten- och
avloppsnatverk. Spillvattenhantering sker enligt kommunala regler. Spillvatten
kommer att ledas till det kommunala reningsverket.

4.5.4 Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning.

45.5 Elektroniska kommunikationer

FEAB, Skanova och IP-Only optoledningar stracker sig vaster, sdder och ster om
planomradet. Mojligheten finns for att ansluta det nya bostadsomradet till dessa
ledningar eller till ledningar fran nagon annan leverantor.

4.6 Geotekniska fragor
4.6.1 Grundlaggning

En 6versiktlig geoteknisk undersokning genomfordes inom hela omradet for
Faraberget i samband med planprogramet.

Undersokningen visar att latta byggnader bedoms kunna grundlaggas ytligt pa plattor
pa naturligt lagrad jord eller val packad fyllning, sedan allt organiskt material
(mullhaltiga jordlager) urschaktats. For tyngre byggnader kan det bli aktuellt med
utskiftning av l6sare jordar i ytan ner till mellan 0,5 och1,5 m djup med hansyn till
séttningsproblematik samt barighet (se PM-geoteknik!).

4.7 Dagvattenhantering

Omradet kommer att anslutas till kommunala dagvattenledningar. Dagvattnet
kommer att ledas norrut genom ett befintligt dike som strécker sig langs med
tillfartsgatan och sedan vidare norrut. Dagvattnet rinner till en planerad
dagvattendamm som kommer att anlaggas norr om Farabergets kulle, det finns tva
alternativ pa var dagvattendammen kommer placeras men vilket av alternativen det
blir, kommer utredas i en senare etapp. Forslagen pa dagvattendammens placering
framgar pa figur 29 pa nasta sida. Fran dammen kommer dagvattnet i sin tur rinna
vidare mot Hornborgasjon.

Planbeskrivning
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sesssssse Planomradet
Preliminért lage for dagvattendammen
Dagvattendike

Figur 29 visar de tva forslagen pa var den tankta dagvattendammen ska placeras
samt de befintliga dikena och det aktuella planomradet

En del av det befintliga diket ligger inom det aktuella planomradet (se avsnitt 3.3.5
Biotopskydd). Idag omfattas diket av det generalla biotopskyddet. Efter planlaggning
av omradet kommer diket inte langre att gransa till jordbruksmark, och omfattas da
inte langre av biotopsskyddet. Kommunen har inte lagt ndgot extra skydd pa diket i
planen. Anledningen ar att kommunen vill behdlla mojligheten for att kunna anvanda
andra tekniska lésningar for avledning av dagvattnet, t.ex. anlaggning av kulvert.

Med tanke pa att diket nastan alltid star torrt, ar det svart att utforma diket sa att det
spelar en estetisk roll i bostadsomradet och eftersom diket &r sa pass djupt inom
planomradet, anses den har strackan av diket heller inte vardefull for biotoper. Det
anses inte optimalt att bevara diket inom planerat tatbebyggt omrade eftersom diket
kraver stora ytor (cirka 30 meter pa ena sidan om diket och 3 meter pa andra sidan)
for skotsel som da maste tas fran planerad kvartersmark.

Det befintliga diket blir grundare langre norr ut (ndrmare dagvattendammen), och
tanken dr att i framtida planer behalla de delarna av diket for att skapa en 6ppen
dagvattenlosning som ett trevligt inslag med savél biologiska som estetiska fordelar.
Fordelen med den grunda strackan av diket ar att den kommer ligga i anslutning till
den storre parken som ar tankt runt Farabergets kulle, dar ytorna for att kunna skota
diket finns utan att behova inkrakta pa kvartersmarken.

Planbeskrivning
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4.8 Halsa och sakerhet
4.8.1 Radon

Bergrundskartan for Skaraborgs lan visar att planomradet ligger inom omrade med
alunskiffer, vilket innebér hog risk for radon.

Inom sadana omraden ska bostadsbyggnader uppféras med radonséker
grundl&ggning. Lokalt kan dock stora variationer férekomma.

4.8.2 Oversvamning
Risken for 6versvamning inom omradet bedéms som Iag.
4.8.3 Buller

De genomforda bullerutredningarna (for bade bil- och flygplantrafik samt
industribuller) visar att trafik- och industribuller som omradet ar utsatt for inte
overstiger riktvardena. Varfor nagon sarskild ljuddampande atgard for hantering av
bullernivaer ej behovs.

Den planerade gatan utgor en slinga inom bostadsomradet och kommer inte att
anvandas som en genomfartgata till flera bostadsomraden (anslutning till nasta etapp
sker innan bostadsomradet). Darfor bedoms trafikbuller till f6ljd av de nya
bostaderna inte orsaka hoga bullernivaer.

5. Konsekvenser

5.1 Nollalternativ

Nollalternativet beskriver omradets sannolika utveckling om detaljplanen inte
genomfdrs. Eftersom denna etapp utgér en mindre del av planldggning inom hela
Farabergets omradet, beskrivs i det har avsnittet nollalternativet for hela Farabergets
omrade.

Vid nollalternativet kommer endast den sodra delen av Faraberget bebyggas med ett
demenscenter. Den 6stra delen av Faraberget (ytan langs med vég 46) &r redan
planlagd for industriandamal. Efter exploatering av denna yta kommer utsikten mot
Mosseberg fran véag 46 att betydligt begransas.

I den gallande Gversiktplanen, samt i forslag pa den nya dversiktplanen, har den
norra delen av Faraberget (ytan langs med vag 184) avsetts for etablering av sma
industrier. | dagsléget &r ytan inte planlagd. Vid byggnation av dessa industrier
kommer utsikten fran vag 184 mot Mosseberg att paverkas till en viss grad. Med
tanke pa véagens strackning bedoms den har paverkan inte som betydande. Daremot
kommer utsikt mot landskapet séder om véag 184 att forandrats vésentligt.

Kommunen har undersokt méjligheten att dra en ny industrigata parallellt med vég
184 inom Farabergets omrade. Denna gata kommer att ansluta de befintliga
industrierna runt Osterlanggatan, samt de nya industritomterna langs med véag 184
till Nordmannagatan i vaster.

I nollalternativet fortsatter dvriga delar av omradet att inte vara detaljplanlagda,
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d.v.s. det forutsatts anvands som jordbruksmark. Faraberget kommer fortfarande att
anvandas av narboende som ett rekreationsomrade.

Nollallternativet innebdr att kommunen behover tillgodose det prognoserade behovet
pa nya bostader, enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram (se avsnitt 5.3.2.1
Kommunens mal for bostadsférsorjning.), genom att fortata den befintliga
bebyggelsen. Fortatning ska ske genom byggnation pa lucktomter eller pa befintliga
byggnader.

Ett annat alternativ ar att kommunen tar i ansprak marken utanfor riksvagar men i
direkt anslutning till tatorten. Med avseende pa Falkopings geografika forhallandet
och spridning av infrastrukturer runt staden bedéms omradet pa dstra sidan av vag 46
som mest lampligt for expansion av staden. Forutom omradet for flyggplatsen och
handelsomradet runt Ulricehamnsrondellen (Allebergs center), bestar hela marken
Oster om vag 46 huvudsakligen av jordbruksmark (se bilden i avsnitt 3.5.4.2).
Eftersom omraden utanfor riksvagarna mest utgors av jordbruksmark, behover
kommunen att ta i ansprak jordbruksmarken for stadsutveckling.

I det har scenariot kommer anslutning mellan de nya stadsdelarna dster om vég 46
och den befintliga tatorten troligen att ske i form av tunnlar under vég 46.

5.2 Behovsbeddémning

En behovsbedémning har gjorts enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-
12-13 8.

I samrad med lansstyrelsen om planens miljopaverkan har myndigheten framfort sin
bedémning att genomfdérande av planen medfor en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsens bedomning &r att planen strider mot det nationella miljokvalitetsmalet
"Ett rikt odlingslandskap” och da sérskilt det regionala tillaggsmalet ”Bevarande av
akermark”. Darfor leder planens genomférande till en betydande miljopaverkan,
enligt l&nsstyrelsen.

Enligt det nationella miljokvalitetsmalet: ’Odlingslandskapets och
jordbruksmarkens vérde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska
skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena bevaras
och stérks.”.

Vastra Gotalands lan har i sin tur infort ett antal regionala tillaggsmal. I de regionala
tillaggsmalen kan man bland annat lasa:”” Bevarande av akermark: Ar 2020 ska den

totala arealen akermark i regionen inte ha minskat med mer &n 200 ha jamfort med

2015, for att sa langt det &r mojligt kunna anvandas i produktion.”

Fragan om ianspraktagandet av jordbruksmark har behandlats i avsnitt 5.3.2 Samlade
bedémning av ianspraktagande av jordbruksmark.
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5.3 Miljokonsekvenser- Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Eftersom denna etapp utgér en mindre del av exploatering av Farabergets omrade,
kommer miljokonsekvenserna att diskuteras for hela omradet for Faraberget och inte
bara inom det aktuella planomradet.

5.3.1 Planens paverkan pa riksintresse

Det beddms inte att genomforandet av den aktuella etappen férsamrar utsikten mot
Mdsseberg eller landskapet for nagon narboende eller fran riksvagar. Mosseberg
syns knappt fran det aktuella planomradet.

Déremot beddmer kommunen att exploatering av Farabergets omrade kommer att
paverka riksintresset for kulturmiljovard nar det galler utsikt mot bade Mdsseberg
(fran véagarna) och landskapsbilden. Férutom utsikt mot landskapet fran vag 184,
beddéms den har paverkan inte som betydande, da redan befintliga forutsattningar
(nollalternativet) innebér stora ingrepp i fragor som har papekats i motiv till
riksintresset. Kommunen beddmer att fordndringen som kommer att ske i
landskapsbilden géllande utsikt fran vag 184 mot soder ar en naturlig foljd av
stadsutvecklingen och pa grund av skédlen som har angetts i avsnitt 5.3.2 Samlad
bedémning av i anspraktagandet av jordbruksmark, &r oundvikligt.

ANDRING AV DETALJPL
TILLAGS TILL PLANBES

TR B ONATAAVDEL MSGE, 2104

Figur 30 visar den géllande detaljplanen for industriomradet langs med riksvég 46,
samt omradet inom Faraberget som ar avsett for planlaggning av bostader

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard: Kambrosiluromradet. Detta ar
en kulturhistorisk region kring de véstgotska platabergen vars breda innehall speglar
vasentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria fran
jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800 talets agrara revolution, och dar
gynnsamma naturgeografiska forhallanden bidragit till en landskapsutveckling av
rent kontinentala matt, exempelvis ovanligt stora byar. Uttryck for riksintresset ar
den bibehallna agrara kulturbygden pa Falbygden och Falkopings tatort med bevarat
gatunat och med tva stadskarnor.
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Viktiga landskapsbilder ar hur platabergen med dess omland kan upplevas.
Mojligheten att d&ven framdver bevara viktiga utblickar mot tongivande
landskapselement ar av betydelse for riksintresset for kulturmiljé. En vasentlig del ar
att bevara siktlinjer sa att Falbygdens karaktaristiska landskap kan upplevas, t.ex.
utblickar mot Alleberg och Mosseberg frén staden och omgivande végnat. Omradet
har ocksa mycket hdga pedagogiska och vetenskapliga varden som genom
landskapets 6ppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan avlasas.

Utsikt mot Faraberget och landskapet fran riksvag 46 kommer inte att betydligt
forsamras av en exploatering av Faraberget, eftersom ytan langs med riksvéagen
redan &r bebyggd/planlagd fér byggnader med 8 meter byggnadshdjd. En del
byggnader har redan byggts, &ven i luckor mellan byggnaderna finns ett antal trad
som delvis skymmer utsikten och i vissa delar gor terrangen det svart att se
platdberget. Byggnation av industribyggnader kan fortsétta langs med hela strackan,
upp till korsningen mellan véag 46 och véag 184. Detta innebdr att dven i
nollalternativet kan utsikten mot Mdsseberg och landskapet skymmas betydligt.

Pa vég 46, i ett streck ca 500 meter till korsning med vag 184, finns betydligt battre
forutsattningar for att plataberget och landskapet kan upplevas.

Ett alternativ som skulle bidra till att bevara del av utsikten mot Mosseberg fran vag
46 ar att placering av nya bostéder anpassas efter luckor mellan industribyggnader.
Men med tanke pa flexibiliteten som den géllande planen har i placering av
industribyggnader, ar det omojligt att veta i dagslaget var dessa luckor kommer att
hamna eller hur breda de kommer att bli.

Ett annat alternativ kan vara att inom ett stort omrade inom de norra delarna av
Faraberget, dar terrangen ar planare (vy nr.5), bygga nya bostader med laga
byggnadshdjder (ca 6 m nockhojd) for att kunna behalla del av utsikten mot
Mdsseberg genom luckor. Med tanke pa terrangen kan bostaderna byggas en/tva
vaningar hogre langre bort mot véster. Nackdelen med det har alternativet ar att ett
stort antal bostader forvinner och det &r oklart om luckorna kommer att bli
tillrackligt breda for att en sadan stor forlust av antal bostéader blir 16nsam.
Exploatering av en sadan stor yta med lag bebyggelse ar inte heller férenligt med
kommunens policy for fortatning av staden.
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Figur 3 visade vyerna samt omradet som ar planlagt for industrier

Planbeskrivning
Detaljplan Tastorp 7:7 (Faraberget, etapp 2A del 1)
40



Laga krafthandling, 2018-07-04

Figur 32 visar vyer mot Mdsseberg fran vag 46. Byggnaden i bild-2 ar ca 8 m hdg,
Bilder fran Google Maps

Planen har en liten effekt pa utsikterna mot Mosseberg fran vag 184. | dagslaget ar
det inte klart hur hoga byggnaderna kommer att bli ndrmast véagen, men med tanke
pé véagens utstrackning, bedoms utsikten mot Mdsseberg fran vagen inte paverkas
betydligt efter exploateringen aven med héga byggnader.

Déremot kommer landskapsbilden fran vag 184 (utsikt mot soder) att forandrats
vasentligt efter en full exploatering av Farabergets omrade. Hur stor den har
forandringen kommer att bli beror pa byggnadshojder och storlek, vilket ar oklart i
dagsléget.
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Figur 33 visar vyer mot Mdsseberg fran vag 184 . Byggnaden i bilden &r 20 m hoga-
Bilder fran Google Maps

Omradet norr om Farabergets kulle kommer att behallas obebyggt. | planprogrammet
har omradet avsetts for anlaggning av en dagvattendamm samt véagar. Pa sa satt kan
Farabergets kulle fortfarande synas fran vag 184.

5.3.2 Samlad beddémning om ianspraktagandet av jordbruksmark

Den aktuella etappen omfattar en liten del av den befintliga jordbruksmarken (ca
7200 kvm). Dock kommer exploatering av hela Farabergets omrade att ske mest pa
jordbruksmark. Inom Farabergets omrade finns ca 35,5 hektar jordbruksmark (se
avsnitt 3.4 Jordbruksmark). Det innebdr att exploateringen medfor negativa
konsekvenser for mangden produktiv jordbruksmark. Konsekvensen da
jordbruksmark bebyggs &r i det narmaste irreversibel, dvs. om akermark tas i ansprak
gar det inte att aterskapa den som aker igen, utan marken forlorar sina egenskaper.

Bade nationella och regionala miljomal for bevarande av jordbruksmark riskerar att
inte uppnas, och de kommande detaljplanerna medverkar till en minskning av
produktiv jordbruksmark. Exploatering av Farabergets omrade enligt
planprogrammet ar av sadan yta att det paverkar mojligheten att uppna det regionala
malet for bevarande av akermark.

Enligt 3 kap 48 Miljobalken: Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.
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I dokumentet "Vasentligt samhallsintresse- Jordbruksmarken i kommunernas fysiska
planering” som har tagits fram av Jordbruksverket, star det att hansynen till MB 3:4
ska en kommun uppfylla genom att i sin dversiktsplan formulera vad som ar
vasentliga samhallsintressen, vdga dessa mot fortsatt jordbruksdrift och préva
alternativa lokaliseringar i omrade for omrade. Avvagningen ska baseras pa en
allmén princip om att hushalla med jordbruksmarken.

I Oversiktsplan 2017-2030 diskuteras ianspraktagandet av jordbruksmarken:

”Planl&ggning av jordbruksmark i anslutning till befintliga tatorter anses som ett
vasentligt samhallsintresse eftersom hela kommunen gynnas av utveckling av
kommunens tatorter.

Falkopings tatort omgardas av jordbruksmark at i sort sett alla hall. Mdsseberg ar det
enda omrade som inte bestar av jordbruksmark, men pa Mosseberg finns hga natur-
och friluftsvarden som kommunen avser att bevara och skydda fran exploatering.
Detta for att i princip all exploatering pa jungfrulig mark sker pa jordbruksmark
kring Falkoping. Planlaggning pa jordbruksmark i anslutning till Falkoping sker
antingen i form av offentlig eller kommersiell service eller i form av bostéder vilka i
bada fallen gynnar allmanheten. Bostadsforsorjningen ar ocksa ett nationellt intresse
som i detta fall prioriteras hdgre an bevarande av jordbruksmark.”

"Delar av omradet bestar av jordbruksmark. Faraberget &r placerat i direkt anslutning
till befintlig bebyggelse och omgardas av storre infrastrukturer. Detta gor att omradet
ses som en naturlig del av Falkdpings utveckling och som en del av fortatningen av
staden. Att omradet avgransas av befintliga strukturer gor ocksa att jordbruksmarken
inte & sammanhangande med stérre produktionsarealer.”

Enligt Boverkets Bostadsmarknadsrapport (2017-2018) ligger Falkdping bland de
255 kommunerna som lider av underskott pa bostader. Med en sammanfattning av
foljande skal bedémer kommunen att i Falkopings tatort kan detta samhallsintresse
inte tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande séatt genom att annan
mark tas i ansprak.

- Kommunens mal for bostadsforsorjning (enligt kommunens
Bostadsforsorjningsprogram)

- Begransande forutsattningar

- Narheten till service

5.3.2.1  Kommunens mal for bostadsforsorjning

Trots kommunens policy for fortatning av befintliga bebyggelse, bedémer
kommunen att det ar svart att endast med hjélp av fortatningen méta behovet av nya
bostader med olika slags bostadsformer, enligt kKommunens
bostadsférsérjningsprogram.

Ett bostadsforsdrjningsprogram har nyligen tagits fram av Falkdpings kommun. |
bostadsforsorjningsprogrammet star bland annat om prognosen 6ver
befolkningsutveckling i Falkdpings kommun, samt en analys av nddvandiga atgarder
for att kunna mota bostadsbehovet till foljd av den prognoserade
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befolkningstkningen.

Prognos dver befolkningsutveckling inom Falképings kommun har bland annat
resulterat till foljande slutsstas:

Med en prognostiserad befolkningsokning pa ca 360 personer per ar maste
minst 170 bostader per ar byggas for att trangboddheten inte ska oka.

Produktion av bostader i flerbostadshus maste ka markant med ca 75
enheter per ar vilket motsvarar 45 % av nyproduktionen vilket i sin tur
motsvarar ca 50 % av nyproduktionen av bostader i kommunens tatorter.

Mangden nyproduktion av bostader i smahus bor ligga pa ca 95 enheter per
ar for att fordelningen mellan smahus och flerbostadshus ska vara
ofdrandrad mot dagsléget.

Nyproduktion av bostadsratter bor prioriteras och ges fortur till attraktiva
lagen. Bostadsratterna bor uppga till atminstone 20 % av arsproduktionen av
den totala nyproduktionen av bostader. Bostadsratternas del av
bostadshestandet bor oka till ca 15 %.

Enligt bostadsférsérjningsprogrammet, trots en bra planberedskap som
kommunen har idag for bostadsbyggandet, for att méta
befolkningsutvecklingen krévs dock att nya detaljplaner tas fram och att
detaljplanerna aterspeglar efterfragan pa bostadstyper. Nya detaljplaner som
arbetas fram ska vara flexibla och varierade for olika typer av &ndamal.

En av kommunens huvudstrategier for bostadsforsérjning i kommunen, sérskilt inom
Falkopings tatort ar att fortata befintliga samhéllen. Ny bebyggelse ska enligt
kommunens nya 6versiktplan lokaliseras inom stationsorter alternativt langs
kollektivtrafikstrak. Det ar naturligt att en storre del av kommunens
befolkningsutveckling, darigenom behovet pa nya bostader uppstar inom Falkopings
tatort. Bostadsforsorjningsprogramet rekommenderar ocksa att koncentrationen pa
bostadsproduktion i Falképings kommun, liksom tidigare, bor vara inriktad pa
centralorten Falkoping.

Kommunen har tagit fram ett fértatningsprogram for att undersoka moéjligheter for
fortatning av centrala delar av Falkopings tatort, omradet mellan Jarnvagsstationen
och Stora Torget. Studien forsoker i forstahand att hitta lucktomter, friytor eller de
byggnader som kan byggas pa med flera vaningar.

Trots alla potentialer som finns i fortatning av Falképings stad, bedéms det inte att
endast genom byggnation av lucktomter eller byggnation pa befintliga byggnader
kan det prognoserade bostadsbehovet métas:

Kommunen &ger inte all Iamplig mark for fortdtning inom tétorten. Att
Overtyga fastighetsdgare att exploatera sin fastighet enligt kommunens
riktlinjer och policy ar ofta tids- och resurskravande.

Att hitta tillrackligt stora fastigheter/friytor inom tatorten for storre projekt
ar ofta svart om inte omajligt. Antalet bostader som kan astadkommas
genom byggnation pa befintliga byggnader ar ocksa begransat.

Brist pa stora markytor inom tatorten medfor att bostadsformer som kraver
storre ytor, t.ex. villaomraden, inte kan bebyggas. Detta leder pa lang sikt till
en obalans i bostadsforsérjningen och begréansar bostadsutbudet.
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- Brist pa tillganglig mark for fortatning medfor risken att grénytor, t.ex.
parkytor, tas i ansprak for bostadsbyggandet.

Med avseende pa punkterna ovan, bedéms ianspraktagandet av 6ppenmark i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse som oundviklig.

5.3.2.2  Begransande forutsattningar

Det geografiska forhallandet i FalkGpings tatort, samt disposition av industrier och
infrastruktur runt omkring tatorten gor det svart for kommunen att hitta lampliga
platser for bostadsbyggandet.

Falkopings tatort omgardas av jordbruksmark at i stort sett alla hall. Mdsseberg ar
det enda omrade som inte bestar av jordbruksmark, men pa Mdsseberg finns hoga
natur- och friluftsvarden som kommunen avser att bevara och skydda fran
exploatering.

Eftersom Falkoping ar omringad av jordbruksmark, leder dven ett alternativ pa
exploatering av omraden utanfor riksvagar till att jordoruksmark behover tas i
ansprak. Dessutom kan riksvagarna skapa en barriareffekt mellan de nya och
befintliga bebyggelserna.

Faraberget —
Flygplats

Mésseberg [0
Jordbruksmark
Industri/Handel
Begravningsplats lli
Riksvag/Vag —_—

Jarnvag —

Figur 34 visar de faktorer som begransar utveckling av Falkopings tatort
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5.3.2.3 Néarheten till service

Faraberget ar placerat i nara anslutning till befintlig service och handel. Omradet
ligger ocksa néra en skola, en forskola och ett gymnasium, vilket gor det till ett
lampligt stélle for bostadsbyggande.

Nérheten till service och handel minskar behovet fér byggnation av nya anlaggningar
och infrastrukturer. Efter exploatering av samtliga etapper inom Farabergets omrade
behdver dock en del ny service och handel etableras inom omradet.

Misseberg

Jarnvagsstation-ca 1350m

Gymnasiet-ca 1100 m

Idrottsanlaggning- ca 1400 m

Bensinstation - ca 500 m

5.3.3 Luft- och vattenkvalitetsnormer

Det bedoms inte att miljokvalitetsnormer for luft och vatten paverkas negativt av
planen:

5.3.3.1 Planens paverkan pa luftkvalitet:

Biltrafiken kommer att 6ka i omradet jamfort med nuléaget. Inga industrier eller
anlaggningar som kan betydligt forsamra luftkvaliteten kommer att anldggas inom
Faraberget. Det &r svart att berakna antalet trafikrorelser i planskedet, men
kommunen bedomer att en sadan exploatering inte medfor en betydande paverkan pa
luftforhallandena.

Risken for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkdpings kommun
bedoms som lag. Matningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kvaveoxidhalterna
ar laga.
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5.3.3.2 Planens paverkan pa vattenkvalitet:

Det aktuella planomradet omfattar en mindre del av Farabergets omrade, dessutom
medger planen endast byggnation av bostader. Darfér bedémer kommunen inte att
den har etappen paverkar vattenkvaliteten (bade ytvatten och grundvatten) negativt.

Bostadsbyggande inom Farabergets omrade som helhet kommer att ske framst pa
jordbruksmark. Att markanvandningen férandras fran jordbruksverksamhet till
bostadsomrade kommer férmodligen att leda till en forbattring av kvalitet av
grundvattenforekomsterna.

Pa grund av de pagaende jordbruksverksamheterna som sker idag i stora delar av
omradet ar marken utsatt for godning. Generellt paverkas grundvattenférekomster
mycket fran 6vergédning och fororeningar med bland annat kallor fran jordbruk och
enskilda avlopp. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar
vattenforekomsten Falkdping Kalksten ej god kemisk status tills ar 2027 (som det
hade mallsatts) pa grund av hoga halter av bekdmpningsmedel.

Idag ligger Faraberget inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag-
och spillvatten. Dag- och spillvattenhantering inom planomradet kommer att ske
enligt kommunala regler. Spillvatten fran nya byggnationer kommer att hamna i
kommunala spillvattenledningar och ledas till det kommunala reningsverket.

Dagvatten fran hardjorda ytor kommer i forsta hand hanteras genom lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Inom planomradet finns det ingen namnbar ytvattenférekomst.

Enligt planprogrammet som tidigare togs fram av kommunen, har ett omrade i norra
Faraberget avsetts for anlaggning av en dagvattendamm. Stora delar av dagvattnet
fran denna etapp, samt framtida etapper kommer att rinna mot den har dammen. I sin
tur rinner dagvattnet vidare mot Hornborgasjon. Idag har Hornborgasjon en mattlig
ekologisk status. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status.

Eftersom exploatering av Faraberget huvudsakligen kommer att vara i form av
bostadsbyggande, bedoms det inte att dagvattnet fran omradet innehaller farliga
amnen som kan betydligt forsdmra kvaliteten varken i grundvatten- eller
ytvattenférekomsten.

5.3.4 Biotoper:

Paverkan pa biotoper inom planomradet:

Inom det aktuella planomradet finns totalt ca 370 meter stenmur varav ca 160 meter
ar biotopskyddade och behover flyttas. | figur 36 nedan framgar vilka stenmurar som
finns inom planomradet, vilka som skyddas av planen och vilka som kommer behova
flyttas. Dispens for flytt av stenmuren ska ansokas hos lansstyrelsen. Drygt 120
meter stenmur kommer att skyddas av planen och tanken &r att den ska rustas upp
med hjalp av stenarna fran de stenmurar som behdver flyttas. De resterande stenarna,
fran stenmurarna som behdver flyttas kan placeras vid den planerade
dagvattendamm som ska anlaggas norr om Farabergets kulle.
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Totalt antal meter stenmur inom planomradet: 371 m
mmmmm Biotopskyddad stenmur som behdver flyttas: 163 m (155m+8m)

mmmmm Stenmur som bevaras: 122 m (130m-8m)

Icke biotopskyddad stenmur: 86 m

Figur 36 visar befintliga stenmurar samt de delar av stenmurarna som kan behéva
flyttas

Inom kvartersmarken i den sodra delen av planomradet finns en allé samt en stenmur
(se avsnitt 3.3.5 biotopsskydd), stenmuren omfattas inte av biotopskydd, medan allén
omfattas av det generalla biotopskyddet. For att behalla allén inom allméan plats mark
kravs det ca 20 meters avstand runt traden pa bada sidor for att kommunen ska kunna
skota de pa ett lampligt satt.

Att behalla sddana stora ytor som parkmark runt trad inom ett tatbebyggt omrade,
beddms inte som optimalt. Parkytan omfattar en mindre yta som ligger relativt dold
bakom de narliggande fastigheterna, darfér bedéms det att denna park inte kommer
att anvands i sa stor utstrackning av allmanheten. Inga gator eller gang- och
cykelvégar gar langs med allén. Kommunen har for avsikt att anldgga stora parkytor
runt Farabergets kulle, vilket i sin tur kan hoja naturkvalitéerna inom Farabergets
omrade (se avsnitt 4.3.4 Rekreation och lek). Den framtida parken kring Farabergets
kulle kommer att bli en méteplats for hela Farabergets omrade och bedéms som en
lamplig plats for plantering av nya alléer. Redan vid genomférandet av denna plan
kommer kommunen att plantera en ny allé som en kompensationsatgard langs med
den planerade tillfartsgatan VVasterdngsgatan (se avsnitt 4.1.1.1 Bostader och 4.2.2
Biltrafik). Detta har reglerats pa plankartan med hjalp av en planbestammelse.

Dessutom ligger planomradet nara Farabergets kulle som har hogl naturvarden. For
Farabergets kulle med omgivning géller kommunens Naturvardsprogram, vilket
innebar att stora naturmiljoer inom Farabergets omrade kommer att bevaras (se
avsnitt 3.2.2 Rodlistade arter, Biologisk mangfald). Darfor bedomer kommunen att
det & mojligt att minska arealen pa parkmark, och istallet inforliva allén i
kvartersmarken.

| planen har kommunen inte lagt nagot extra skydd pa allén inom kvartersmark.
Anledningen &r att traden i allén ligger langs med kvarterets sodra kant, vilket kan
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skugga de framtida fastigheterna under storre delen av dygnet. Grannfastigheten i
vaster har ocksa planterat ett antal hdga tallar langs med fastighetsgransen mot de
nya bostaderna, vilket i sin tur kan forsamra solinstralningen &nnu mer.

Om ett borttagande av allén blir aktuellt ska dispens ansdkas hos lansstyrelsen av
fastighetsdgaren.

Ifall fastighetsagarna vill behalla allén, rekommenderar inventeringsrapporten att
infor byggstart sétta upp ett stdngsel runt tradens rotzoner for att skydda tradens
rétter. Rapporten foreslar ocksa avlagsnande av doda grenar i almarna. Allén visas i
figur 37 nedan.

En del av ett befintligt dike ligger inom det aktuella planomradet (se avsnitt 3.3.5
Biotopskydd). Idag omfattas diket av det generalla biotopskyddet. Efter planldggning
av omradet kommer diket inte langre att gransa till jordbruksmark, och omfattas da
inte langre av biotopsskyddet. Kommunen har inte lagt ndgot extra skydd pa diket i
planen. Anledningen &r att kommunen vill behalla mojligheten for att kunna anvanda
andra tekniska Idsningar for avledning av dagvattnet, t.ex. anldggning av kulvert.

Med tanke pa att diket nastan alltid star torrt, ar det svart att utforma diket sa att det
spelar en estetisk roll i bostadsomradet och eftersom diket &r sa pass djupt inom
planomradet, har den har strackan av diket heller inte lika véardefulla egenskaper for
biotoper. Det anses heller inte optimalt att bevara diket inom planerat tatbebyggt
omrade eftersom diket kréaver stora ytor (30 meter pa ena sidan om diket och 3 meter
pa andra sidan) for att kunna skétas, som da maste tas fran planerad kvartersmark.
Diket inom planomradet framgar av figur 37 nedan.

Figur 37 visar befintligt dike och befintlig allé
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Paverkan pa biotoper inom hela Farabergets omrade:

| dagslaget ar det svart att bedéma hur en exploatering inom hela omradet for
Faraberget kommer att paverka biotoper inom omradet. Kommunen har for avsikt att
behalla sa manga vardefulla biotoper inom Farabergets planomrade som majligt. De
flesta stenmurarna ar beldgna i kantzoner eller langs med Farabergets kulle, vilket
ger goda mdjligheter att bevara dem.

Stenmur
Fornlamning R
Allé

Oppet dike

Figur 38 Visar biotoperna inom hela Farabergets omrade

En dagvattendamm kommer att anlaggas norr om Farabergets kulle. P& ytan som
omger den planerade dammen finns mojlighet att kompensera de borttagna
stenmurarna. (Se avsnitt 3.3.5 Biotopskydd och 4.7 Dagvattenhantering)

Ett oppet dike stracker sig genom Faraberget fran soder och fortsatter mot nordvast
fram till den planerade dagvattendammen. Diket &r valdigt djupt i soder men blir
grundare narmare den tankta dagvattendammen. Kommunens tanke ar att bevara sa
mycket som mojligt av diket, men anser att det inte &r lika optimalt att bevara den
djupa strackan av diket da den &r placerad inom planerat tatbebyggt omrade och
diket kraver valdigt stora ytor (cirka 30 meter pa ena sidan om diket och 3 meter pa
andra sidan) for att kunna skétas. Den delen av diket anses heller inte lika vérdefull
ur biotopsynpunkt da det ar sa pass djupt och star torrt stora delar av aret.

Fordelen med att behalla den grunda strackan av diket &r att den har hogre vérden for
biotoperna och att det kommer ligga i anslutning till den stérre parken som &r
planerad runt om Farabergets kulle, dar ytorna for att kunna skota om diket finns
utan att behova inkrakta pa kvartersmarken. Att bevara den dppna
dagvattenhanteringen kommer aven berika parkomradet och bidra till bade biologisk
mangfald och rekreation.

Inom vastra delen av Farabergets omrade finns tva alléer som redovisas pa figur 38
ovan. Enligt planprogrammet kommer alléerna att bevaras. Omradet langs med
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alléerna kommer att anvandas som gang- och cykelvéagar, alternativt i kombination
med en bussgata.

5.3.5 Rodlistade arter, biologisk mangfald:

Det finns inte nagra dokumenterade fynd av rodlistade arter inom det aktuella
planomradet. Sannolikheten bedoms darfor som lag for att genomfdérandet av den har
etappen paverkar nagra rodlistade arter.

Inom hela omradet for Faraberget finns daremot ett antal rapporterade rodlistade
arter. Dessutom har kommunen inventerat Farabergets kulle med omgivningar (se
avsnitt 3.2.2 Raodlistade arter, Biologisk mangfald). | dagslaget ar det svart att
bedéma hur en exploatering av hela Faraberget kommer att paverka de rodlistade
arterna. Men med tanke pa att de har arterna forekommer pa kullen eller pa dess
kantlage, samt langs med alléerna bedoms sannolikheten for att de kan paverkas
betydligt av tillkommande byggnation som lag.

Enligt planprogrammet har kommunen for avsikt att behalla en bufferzon runt
Farabergets kulle.

5.3.6 Rekreation

I denna etapp kommer flera nya gang- och cykelvéagar att anlaggas inom
planomradet som kopplas samman med de gang- och cykelvagar som finns i det
befintliga bostadsomradet. Det skapas &ven nya gang- och cykelvégar ut till den
tankta parken runt Farabergets kulle och darigenom forbattras forutsattningar for att
Farabergets kulle besoks av flera personer.

Det bedoms att tillgangligheten till Farabergets kulle okar efter exploatering av hela
Farabergets omrade. ldag anvands Faraberget kulle som ett rekreationsomrade av ett
stort antal narboende. Ett flertal stigar kopplar omradet till bostadsomraden i
naromradet.

Efter exploatering av Faraberget kommer flera gang- och cykelvagar med béttre
kvalitet anordnas fran nya bostadsomraden till Farabergets kulle. Samt en 6kning av
befolkning runt om omradet medfér att omradet besoks av flera invanare.

Planprogrammet foreslar dven placering av en ny forskola i véstra delen av omradet
(exakt placering av forskolan ar inte klar an). Det innebar att Farabergets kulle i
framtiden dven kan anvandas av forskolebarn.

5.4 Sociala konsekvenser

Denna etapp i planlaggning av Faraberget innehaller endast villatomter, men
genomfdrande av samtliga etapper inom Farabergets omrade medfor en storre
mangfald av bostadsformer samt upplatelseformer, vilket i sin tur kan forstarka den
sociala mangfalden inom omradet.

Nya stigar kommer att anlaggas till Farabergets kulle. En ny park kommer ocksa att
anlaggas i direkt anslutning till rekreationsomradet, vilket kan spela en positiv roll
for skapandet av méteplatser for bade nya och befintliga invanare.
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5.5 Fastighetskonsekvenser

Genomfoérandet av planen innebar att delar av den kommunlat &gda fastigheten
Tastorp 7:7 ska styckas av till mindre privata fastigheter.

Tva nya kvarter kommer att bildas inom planomradet efter fastighetsbildning. Det
foreslas att kvarteren namnges som ”Angen” och ”Akern” enligt bilden nedan.

Figur 39 visar de tva nya kvarteren samt forslag pa nya kvartersnamn
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6. GENOMFORANDE
6.1 Inledning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behover vidtas for att genomféra
detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de skall vidtas.

6.2 Organisatoriska fragor
6.2.1 Tidsplan

Foljande Gvergripande tidsplan foreslas:

2018, 1:a kvartalet, samrad om detaljplanen

2018, 2:a kvartalet, granskning och antagande av detaljplanen
6.2.2 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdagare en garanterad rétt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphéva planen.

6.2.3 Ansvarsférdelning

Kommunen - allman plats
- det allmanna va-ledningsnétet

Fastighetségare - egen byggratt samt dvriga
anlaggningar pa kvartersmark

- Ansokan om dispens hos lansstyrelsen
for borttagande av allé

Falbygdens Energi AB (FEAB) - Elforsorjning
- Fjarrvarme
Odefinierat ansvar - data, telekommunikation via fast eller
mobilt nat

6.2.4 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser i form av gator, gang- och cykelvagar
samt parkmark. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av allménna platser inom planomradet
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6.2.5 Avtal

For den norra delen av planomradet (inom jordbruksmark) galler tva
jordbruksarrendeavtal, bada med Flogens Ekomijélk (no.318 och 301). Avtalen léper
pa ett ar med 8 manader uppséagningstid.

6.2.6 Etappindelning

Ingen etappindelning &r aktuell vid uppréttande av denna detaljplan. Detaljplanen
kan genomforas i en eller flera etapper.

6.3 Fastighetsfragor

6.3.1 Forandring av fastighetsindelningen

Genomfdrande av planen innebdr att de delar av den kommunalt &gda fastigheten
Tastorp 7:7 som pa plankartan omfattas av kvartersmark behover styckas av till ett
antal mindre fastigheter.

6.3.2 Gemensamhetsanlaggningar
Ingen gemensamhetsanléggning ar aktuell i denna detaljplan.
6.3.3 Fastighetsagare

Idag omfattas hela planomradet av fastigheten Tastorp 7:7 som ags av Falkopings
kommun.

Planen majliggor for att delar av planomréadet som omfattas av kvartersmark kan
overlatas till andra agare.

6.3.4 Allman platsmark

Mark for allman plats utgors av del av Tastorp 7:7.
6.3.5 Kvartersmark

Mark for kvartersmark utgors av del av Tastorp 7:7.
6.3.6 Rattigheter

De réttigheter som berérs redovisas i fastighetsforteckningen. |
fastighetsforteckningen redovisas inte hyresrétt for lokaler Falkdpings kommun
upplatit inom omradet.

6.4 Ekonomiska fragor

6.4.1 Planekonomi

Kommunens kostnader for planen utgors av planlaggning och utbyggnad av
allménna platser (gatukostnader).

Planavgift ska tas ut vid bygglov enligt gallande taxa.
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6.4.2 Inldsen och ersattning

Inga inlésen eller erséttning ar aktuell i detta planarbete.

6.4.3 Gatukostnader

Planen kraver utbyggnad av allman plats i form av gata, gang- och cykelvagar och
park. Kommunen har som huvudman ansvar for detta och har darmed rétt att ta ut
avgift fran den som har nytta av utbyggnaden.

Kostnaderna for gatubyggnad avses tdckas genom tomtpriserna.

6.4.4 Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for bland annat: plan, bygglov,
nybyggnadskarta och utstakning.

6.4.5 Exploateringskalkyl

Budgeten for att exploatera det aktuella planomradet ligger pa 18 000 000kr som
fordelas pa VA 8 000 000kr och Park/Gata 10 000 000kr. Budgeten innefattar
projektering och byggnation. | exploateringskalkylen har dven en arlig driftskostnad
for att skota om de allménna platserna tagits fram och driftskostnaden landar pa ca
226 000kr/ar. I exploateringskalkylen ingar dven forvantade intakter pa de tomter
som ska saljas inom planomradet. Intakterna pa tomterna baseras pa ett
sjalvkostnadspris som i dagslaget beraknas uppga till cirka 6 250 000 kr.

I budget for VA ingar:

Anlaggandet av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar i omradet
15st villaserviser

Dagvattentrumma under vagen

Ev. Bergsschakt beroende pa kvalitet pa marken

I budget for Park/Gata-arbeten ingar:
Lokalgata 6-7m bredd, 700m l&ngd

GCM 3,5m bredd, 790m langd

Sikagardsgatans forlangning, 30m

Belysning langs gata/GCM

Anlaggandet av park och plantering av trad
Flyttning av stenmurar

Nertagning av tva befintliga allétrad
Anpassning av in- och utfart vid Wetterlinsgatan

I driftskostnaden for dem allménna platserna ingar:
Gata: 4500kvm + Cykelbana: 2750kvm = 149 060kr/ar
Parkyta: 4700kvm = 40 984kr/ar

Belysningsstolpar: 60st = 36 120kr/ar

Totalt: 226 164kr/ar
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Forvantade intakter pa tomterna:

Kvadratmeterpriset for tomterna beraknas i dagslaget landa pa cirka 450 kr/kvm
(priset ar baserat pa ett sjalvkostnadspris och kan komma att forandras beroende pa
vad de verkliga kostnaderna for exploateringen blir), vilket ger en uppskattad intakt
pa cirka 6 250 000 kr.

6.4.6 Andra avgifter och taxor

Den som koper mark inom planomradet far st for kostnaderna for fastighetsbildning
och lagfart m.m.

6.4.7 Anslutningsavgift for vatten och avlopp

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behéver ansluta sig.
Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande
taxa nér avgiftsskyldighet intréder.

6.5 Tekniska fragor
6.5.1 Tekniska utredningar

Kostnader for genomforandet av nédvandiga utredningar for planarbetet ingar i
kostnader for planldggning. Planavgift tas ut vid bygglov.
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Falkdping den 2018-07-04

Marta Gahm
Planarkitekt
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